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1. OBIECTIVE:
In contextul stategiei de dezvoltare, modemizare ~i optimizare, S.C. Apa Târnavei

Marl S.A. dorqte achizitionarea unui imobil Cu destina;ia de sediu administrativ ~i
operational in localitatea Dumbraveni, jud. Sibiu.

H. CERINTELE MINIME DE CALIFICARE:

Pentru ca 0 oferta sa lie supusã evaluarii de cãtre membrii Comisiei de evaluare,
aceasta trebuie sà indeplineasca unele cerinte minimale, atât in ceea ce prive~te situaØa
juridica a imobilului ~i mndeplinirea conditiilor pentru Ca acesta sä poata fi vândut de Indatä
ce un anumit ofertant ar fi declarat Câ~tlgator, cat ~i din persepctiva caracteristicilor tehnice
funCtionale ale imobilului care II fac eligibil pentru proiectul vizat de Achizitor.

11.1 Documentele Ce reflecta indeplinirea de càtre ofertant a conditilor necesare pentru
perfectarea contractului de vânzare - cumpãrare

II. l.A Pentru persoanejuridice:

a) Actul de proprietate asupra imobilului ofertat (constructie teren aferent) ~i extras CF
valabil Ia data depunerii;
b) Hotarârea Adunarii Generale a Actionarilor Asociatilor sau a Consiliului de
Administratie, dupa caz, prin care sä lie aprobata instrainarea imobilului;
c) Certificat de iregistrare Ia Registrul Comertului - copie;
d) Documente doveditoare privind plata Ia zi a utilitatilor;
e) Certificat eliberat de càtre organele abilitate care sà ateste plata obliga~iilor cãtre bugetul
general consolidat, valabil Ia data depunerii ofertei;
f) Dovada privind plata taxelor ~i impozitelor Ia data intocmirii ofertel pentru imobilul
ofertat ~i dovada inregisträrii lul in evidenta organului fiscal teritorial;
g) In cazul imobilelor cu alta destina;ie decat cea de clãdire administrativa, dovada
posibilita;ii schimbarii destinatiei imobilului (declaratii ale vecinilor ~i confirmarea din
partea Directiei de Urbanism din cadrul Primariei Dumbaveni sau o adeverinta in care sä lie
confirmata posibilitatea schimbãrii destinatiei imobilului);
Ii) Schite cadastrale;
I) Fotografi ale exteriorului ~i interiorului imobilului;
j) Raport de evaluare a imobiluiui intocmit in baza unui studiu de piatã;
k) Declaratie pe propria raspundere cä imobilul ~i terenul nu au thcut obiectul unor frnantari
din fonduri europene sau fonduri publice in ultimii 10 ani;

11. J.B. Pen/ru persoanejIzice:
a) Actul de proprietate asupra imobilului ofertat (constructie + teren aferent) ~i extras CF
valabil Ia data depunerii;
b) Documente doveditoare privind plata Ia zi a utilitatilor;
c) In cazul imobilelor Cu altä destinatie decât cea de clãdire administiativa, dovada
posibilita;ii schimbarii destinatiei imobilului (declaratii ale vecinilor ~i confirrnarea din
partea Directiei de Urbanism din cadrul Primariei Dumbraveni sau o adeverinta in care sã lie
confirmata posibilitatea schimbarii destina;iei imobilului);
d) Dovada privind plata taxelor ~i impozitelor Ia data intocmirii ofertei pentru imobilul
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ofertat ~i dovada inregistrãrii lui in evidenta organului fiscal teritorial;
e) Schi{e cadastrale;
o Fotografli ale exteriorului ~i interiorului imobilului;
g) Raport de evaluare a imobiluiui intocmit in baza unui studiu de pia;à;
h) Declaratie pe propria raspundere cä imobilul ~i terenul flu au tacut obiectul unor finan;ãri
din fonduri europene sau fonduri publice in ultimii 10 afli;

IL 2 Cerinte minime privind situafia juridicd a imobilutui
Imobilul ofertat va trebui sa piezinte urmätoarele earacteristici:
a) sã se afle in proprietatea ofertantului,
b) sa aiba destinatia de cladire adimnistrativa; in caz contrar, ofertantul este tinut sa prezinte

dovada posibilita~ii schimbarii destinatiei imobilului in cladire administrativä;
c) sã flu existe litigii cu privire Ia imobil;

113. C’erinte tehnice .yi funcuionare minimale:
a) Imobilul sa fie situat in toe. Dumbrãveni in zonã centralà sau pe o strada principalã;
b) lmobilul (teren eladire) sà fie liber de sarcini;
c) Suprafata totala desfà~urata a imobilului sà fie de minim 110 mp.
d) Imobilul sa tie finalizat, sa nu prezinte degradari structurale, sa tie finisat Ia cheie Ia
interior si Ia exterior;
e) Imobilul sa tie racordat Ia re{elele de energie eleCtricã, apã, canalizare, gaze naturale,

telefonie, sa tie dotat cu centrala proprie cu combustibil gazos;
o Imobilul trebuie sa mndeplineasca cerinta de a Ii o easà cu curte, o cladire

sau un corp de clàdire cu intrare separatä ~ CU acces auto;
g) Imobilul sa aiba Incãperi amenajate unde pot Ii euprinse minim 5 birouri;
Ii) Sã existe minim I sau 2 grupuri saflitare;
i) Imobilul sa detina certificat energetic.
j) Gradul de finisare a imobilului: se vor prezenta informa;ii privind:placari Cu faianta ~i
gresie, grupuri sanitare, vopsit cu vopsea lavabilã a peretilor interiori, placarea pardoselii cu
parchet,mocheta, linoleum, mozaic etc.,vopsit pere3i exteriori, alte dotari

III. ETAPELE PROCEDURII:

111.1 Etapa efectuárii unei ierarhizãri:
- se efectueaza prin primirea ~i Inregistrarea ofertelor : cele tehnice financiare.
- se efectueaza prin stabilirea ofertelor care indeplinesc cerintele minimale solicitate

de cãtre S.C. APA TARNAVEI MARl S.A. Media~
- se efectueaza prifl stabilirea clasamentului transmiterea mvitapilor de participare Ia

o procedura de negociere pentru primii 3 (trei) trei clasati (de;inatori proprietari de imobile,
persoane fizice juridice).

1112 Etapa efectuarii unei runde de negociere ~iflnatizarea:
-se efectueazá prin desfà~urarea unui runde de negociere cu fiecare

de;inätor proprietar de imobil.
- in cazul in care se ajunge Ia un acord asupra pretului convenit de ambele pä4i runda

de negociere se considera incheiata, urmand ca partile sa treaeä Ia incheierea legalà/ notariala
a contractului de vãnzare-cumpärare.
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IV. ALGORITM DE PUNCTARE A FACTORILOR DE EVALUARE:

JV.i. Punctarea factorului de evaluare “Prqul oferteipe mp suprafa(à utild contruitã”
Fiecare membru al comisiei de evaluare va acorda un punctaj P1
a.- 60 de puncte maxim pentru oferta de pre~ cu suprafa~a utila construitä cea mai apropiatã
decerintade IlOmp.
b.- 50 de puncte pentru oferta de pre~ Cu suprafata utila Construita cu abatere de max. 50 mp.
C.- 40 de puncte pentru oferta de preç cu suprafata utila construita cu abatere de max. 100 mp.
d.- ofertele Cu 0 varia~ie a suprafe~ei construite mai man de 100 mp nu sunt luate in
considerare.

IV. 2. Punctarea factorilor de evaluare aracteristici tehnice sifunctionale”
A.Zona unde este situat imobilul P2a
FieCare membru al Comisiei de evaluare va acorda un punCtaj, dupa cum urmeazä:

- imobile situate in zona centrala a localitatit Dumbraveni, jud. Sibiu, vor fi punctate cu 20
puncte;

- imobile situate in zona semicentrala a localitapi Dumbrãveni, jud. Sibiu, vor fi punctate Cu
10 punCte;

B.PunCtarea oferita de membrii comisiei de evaluare, Ca urmare a vizitarii Ia fata locului a
imobilelor de;inute de proprietarii acestora persoana fizicäljuridicã.
Punctajul maxim este de 20 de puncte P2k
Fiecare membru a! comisiei de evaluare va aCorda un punctaj pentru urmatoarele critem
- imobilul Indepline~te toate cerinçele sCopului deservit punCtaj maxim 10 punCte
- nivelul finisajelor dupà Cum a fost solicitat Ia punctual II. 3 lit. j. punctaj maxim 10
puncte. Punctajul se va obtine prin mnsumarea celor doua cniterii, dupa conferirea punctajului
individual de càtre membrii comisiei de evaluare.

Punctajul final al fiecarei oferte va rezulta In urma efeCtuàrii mediei aritmetice a punctajelor
alocate de fiecare membru.
Priniele 3 (trel) oferte clasate vor intra In urmàtoarea rundá de negociere. Sc vor
anunta In scris proprietarii asupra datei si orei negocierii. Locatia va lila sediul S.C.
APA TARNAVEI MARl S.A din bc. Mediai. Aleea Comandor Dimitrie Moraru nr.19.

V. PROPUNEREA TEHNICO-FJNANCIARA. JUSTIFICAREA PRETULUI
OFERTAT:

Pe lânga informatiile documentele pnin care se asigurà conformitatea ofertei (cele
oferite potnivit sectiunii II din prezentu! Caiet de sarcini), fiecare ofertant este tinut sa ofere
detalii CU privire Ia caracteristicile imobi!ului, in functie de reperele enumerate in cele ce
urmeazã.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 zile.

V. 1. Detalii privind caracteristicile imobilului:
a) informatii privind suprafa;a construitã, suprafata utila ~i suprafa;a desfà~urata a

imobilului;
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b) suprafa~a terenului aferent imobi Iului;
c) anul edificarii constructiei;
d) consolidari efectuate Ia imobil (daca este cazul);
e) instalatii de incAlzire;
~ instalatii sanitare;
g) instalatii electrice;
h) retea de telefonie fixa I internet I cablu TV;
i) gradul de finisare a imobilului - se vor prezenta informatii cu privire Ia placari cu faianta

~i gresie; vopsit Cu vopsea lavabila a peretilor interiori; placarea pardoselii CU parchet,
mocheta, linoleum, mozaic, etc.; vopsit pereti exteriori; alte dotari.

j) plan de Incadrare In zona scara 1: 2.000,
k) plan de situatie scara 1:5000, vizat de Serviciul de Urbanism al Primãriei

V.2. Detalti privindpretul ofertat:
Propunerea financiara va cuprinde:
a) pretul In Id / metru pãtrat suprafata utila construitä;
b). Se va completa formularul nr.2.

Compartiment Achizitii Publice
Munteanu Laura
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Anexe

Formular 1

Declaratie pe propria ráspundere

Subsemantul subsemnata , identificatla cu actul de
identitate , seria , nr eliberat de

Ia data de , CNPcu domiciliul in str.

, nr bi sc , ap , sector jude;

In calitate de reprezentant legal al

(daca etse cazul),

cunoscand ca falsul in declara;ii este pedepsit de legea penalä declar pe propria
rAspundere cä:

a) Nu am fumizat informatii false in documentele prezentate ~i care fac parte din oferta
propu sã

b)Nu am comis o gre~eaIã gravã in materie profesionala mi-am Indeplinit obliga;iile
asumate printr-un contract de achizitie publicA.

Data semnàrii Semnatura
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Formular 2

FORMULAR DE OFERTA

Catre SC APA TARNAVET MAR! SA

Domnilor,

I. Examinând Caietul de Sarcini, subsemnatul/a In calitate de vânzätor reprezentant
imputernicit pentru vãnzare al imobilului situat In Dumbraveni, jud. Sibiu, str.

nr , inscris in CF nr
ne oferim Ca, In conformitate cu prevederile ~i cerin~eIe cuprinse in Caietul de sarcini, sa vindem
imobilul mai sus menlionat pentru pre;uI:

a) tel metru pãtrat suprafatã utila pentru constructie thra TVA;
b) tel metru pätrat pentru teren f~rã TVA;
e) tel al mntregului imobil (construtie teren) f~rA TVA.

Ia care se adauga taxa pe valoarea adaugata in valoare de (daca
este cazul)

2. Ne angajãm sa men(inem aceasta oferta valabila pentru o duratá de
zile, respeetiv pânã Ia data de

(durata in Were si cifre,.) (ziua luna anul)
ea va rãmãne obligatorie pentru noi ~i poate fi aceeptatä oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

3. !n~eIegem cá flu sunteti obliga;i sá aeeepta{i oferta cu eel mai scãzut pret sau once altã
oferta pe care o pute~i primi.

Data

Semnatura , in calitate de
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