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I. OBIECTIVE:

In contextul stategiei de dezvoltare, moderizare si optimizare, societetea Apa
Tarmavei Mari doreste achizitionarea unui imobil cu destinatia de sediu administrativ si
operational in localitatea Agnita.

II. CERINTELE MINIME DE CALIFICARE :

Pentru ca o ofertda sa fie supusa evaluarii de catre membrii Comisiei de evaluare,
aceasta trebuie s indeplineascad unele cerinte minimale, atat in ceea ce priveste situatia
Juridica a imobilului si indeplinirea conditiilor pentru ca acesta si poata fi vandut de indata
ce un anumit ofertant ar fi declarat castigator, cat si din persepctiva caracteristicilor tehnice /
functionale ale imobilului care il fac eligibil pentru proiectul vizat de Achizitor.

Il.T' Documentele ce reflecta indeplinirea de catre ofertant a conditilor necesare pentru
perfectarea contractului de vanzare - cumparare

Il 1.4 Pentru persoane juridice:

a) Actul de proprietate asupra imobilului ofertat (constructie + teren aferent) si extras CF
valabil la data depunerii:

b) Hotararea Adunarii Generale a Actionarilor /Asociatilor sau a Consiliului de
Administratie. dupa caz, prin care sa fie aprobata instrainarea imobilului;

¢) Certificat de inregistrare la Registrul Comertului - copie;

d) Documente doveditoare privind plata la zi a utilitatilor;

e) Certificat eliberat de catre organele abilitate care sa ateste plata obligatiilor cétre bugetul
general consolidat, valabil la data depunerii ofertei;

f) Dovada privind plata taxelor si impozitelor la data intocmirii ofertei pentru imobilul
ofertat si dovada inregistrarii lui in evidenta organului fiscal teritorial:

g) in cazul imobilelor cu alta destinatie decit cea de cladire administrativi. dovada
posibilitatii schimbarii destinatiei imobilului (declaratii autentice ale vecinilor si confirmarea
din partea Directiei de Urbanism din cadrul Primariei Agnita);

h) Schite cadastrale:

i) Fotografii ale exteriorului si interiorului imobilului;

j) Raport de evaluare a imobiluiui intocmit in baza unui studiu de piata;

k) Imputernicire / contract de reprezentare (din partea proprietarului (in cazul in care oferta se
face printr-o agentie imobiliara);

1) Declaratie pe propria raspundere ca imobilul si terenul nu au facut obiectul unor finantéri
din fonduri europene sau fonduri publice in ultimii 10 ani;

[1.1.B. Pentru persoane fizice:
a) Actul de proprietate asupra imobilului ofertat (constructie + teren aferent) si extras CF
valabil la data depunerii;
b) Documente doveditoare privind plata la zi a utilitdtilor;
¢) In cazul imobilelor cu alta destinatie decat cea de cladire administiativa, dovada
din partea Directiei de Urbanism din cadrul Primariei Agnita):
d) Dovada privind plata taxelor si impozitelor la data intocmirii ofertei pentru imobilul
ofertat si dovada inregistrarii lui in evidenta organului fiscal teritorial;
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e) Schite cadastrale;

) Fotografii ale exteriorului si interiorului imobilului;

g)‘Rapon de evaluare a imobiluiui intocmit in baza unui studiu de piata;

h) Imputernicire / contract de reprezentare din partea proprietarului (in cazul in care oferta se
face printr-o agentie imobiliara);

1) Declaratie pe propria raspundere ca imobilul si terenul nu au facut obiectul unor finantari
din fonduri europene sau fonduri publice in ultimii 10 ani;

I1.2 Cerinte minime privind situatia juridica a imobilului

Imobilul ofertat va trebui sa prezinte urmatoarele caracteristici:

a) sa se afle in proprietatea ofertantului,

b)sa aiba destinatia dc cladire adimnistrativa; in caz contrar, ofertantul este tinut sa prezinte

¢) sa nu existe litigii cu privire la imobil;

I1.3. Cerinte tehnice si functionare minimale:

a) Imobilul sa fie situat in Agnita in zona centrala sau pe o strada principala:

b) Imobilul (teren + cladire) sa fie liber de sarcini;

¢) Suprafata utila a imobilului sa fie de minim 150 mp.

d) Imobilul sa fie finalizat, sa nu prezinte degradari structurale, sa fie finisat la cheie la

interior si la exterior;

¢) Imobilul sa fie racordat la retelele de energie electrica. apa, canalizare, gaze naturale,
telefonie, sa fie dotat cu centrala proprie cu combustibil gazos:

) Imobilul trebuie sa indeplineasca cerinta de a fi o casa cu curte, o cladire individualizata
sau un corp de cladire cu intrare separata si cu acces auto;

g) Imobilul sa aiba incaperi amenajate pentru minim 5 birouri;

h) Sa existe minim 2 grupuri sanitare:;

i) Imobilul sa detina certificat energetic.

j) Gradul de finisare a imobilului: se vor prezenta informatii privind:placari cu faian{a si

gresie, grupuri sanitare, vopsit cu vopsea lavabila a peretilor interiori. placarea pardoselii cu

parchet,mocheta, linoleum, mozaic etc.,vopsit pereti exteriori, alte dotari ;

III. ETAPELE PROCEDURII:

III.1 Etapa efectuarii unei ierarhizari :

- se efectueaza prin primirea i inregistrarea ofertelor : cele tehnice/financiare.

- se efectueaza prin stabilirea ofertelor care indeplinesc cerintele minimale solicitate
de citre S.C. APA TARNAVEI MARI S.A. Medias

- se efectueaza prin stabilirea clasamentului/ transmiterea invitatiilor de participare la
o procedura de negociere pentru primii 3 (trei) trei clasati (detinitori/proprietari de imobile,
persoane fizice/juridice).

I11.2 Etapa efectuarii unei runde de negociere i finalizarea:
-se efectueaza prin desfasurarea unui runde de negociere cu fiecare

detinator/proprietar de imobil.

- in cazul in care se ajunge la un acord asupra pretului convenit de ambele pérfi runda
de negociere se considera incheiata, urmand ca partile sa treaca la incheierea legald/ notariala
a contractelor de vanzare-cumparare.

IV. ALGORITM DE PUNCTARE A FACTORILOR DE EVALUARE:
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IV.1. Punctarea factorului de evaluare “Pretul ofertei pe mp suprafata utila contruita”
Fiecare membru al comisiei de evaluare va acorda un punctaj P1 :

a.- 60 de puncte maxim pentru oferta de pref cu suprafata utila construita cea mai apropiata de
cerinta de 150 mp.

b.- 50 de puncte pentru oferta de prej cu suprafa{a utila construita cu abatere de max. 50 mp.
c.- 40 de puncte pentru oferta de pret cu suprafata utila construita cu abatere de max. 100 mp.
d.- ofertele cu o variatie a suprafetei construite mai mari de 100 mp nu sunt luate in
considerare.

IV.2. Punctarea factorilor de evaluare “Caracteristici tehnice §i functionale ™
A.Zona unde este situat imobilul = P2a
Fiecare membru al comisiei de evaluare va acorda un punctaj, dupa cum urmeaza:

- imobile situate in zona centrala a localitatii Agnita vor fi punctate cu 20 puncte;
- imobile situate in zona semicentrala a localitatii Agnita vor fi punctate cu 10 puncte;

B.Punctarea oferita de membrii comisiei de evaluare, ca urmare a vizitarii la fata locului a
imobilelor detinute de proprietarii acestora persoana fizica/juridica.

Punctajul maxim este de 20 de puncte = P2b.

Fiecare membru al comisiei de evaluare va acorda un punctaj pentru urmatoarele criterii :

- imobilul indeplineste toate cerintele scopului deservit : punctaj maxim 10 puncte

- nivelul finisajelor dupa cum a fost solicitat la punctual II. 3 lit. j. : punctaj maxim 10
puncte. Punctajul se va obtine prin insumarea celor doud criterii, dupa conferirea punctajului
individual de catre membrii comisiei de evaluare.

Punctajul final al fiecirei oferte va rezulta in urma efectuarii mediei aritmetice a punctajelor
alocate de fiecare membru.

Primele 3 (trei) oferte clasate vor intra in urmatoarea runda de negociere. Se vor
anunta in scris proprietarii asupra datei si orei negocierii. Locafia va fi la sediul S.C.
APA TARNAVEI MARI S.A din loc. Medias. Aleea Comandor Dimitrie Moraru nr.19.

V. PROPUNEREA TEHNICO-FINANCIARA. JUSTIFICAREA PRETULUI
OFERTAT:

Pe langa informatiile inerente aprecierii conformitatii ofertei (cele oferite potrivit
sectiunii Il din prezentul Caiet de sarcini), fiecare ofertant este tinut sa ofere detalii cu privire
la caracteristicile imobilului, in functie de reperele enumerate in cele ce urmeaza.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 30 zile.

V.1. Detalii privind caracteristicile imobilului:
a) informatii privind suprafata construitd, suprafata utila si suprafata desfasurata a
imobilului;

b) suprafata terenului aferent imobilului:

¢) anul edificarii constructiei;

d) consolidari efectuate la imobil (daca este cazul):

e) instalatii de incalzire;
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f) instalatii sanitare;

¢) instalatii electrice;

h) retea de telefonie fixa / internet / cablu TV:

i) gradul de finisare a imobilului - se vor prezenta informatii cu privire la placari cu faianta
si gresie: vopsit cu vopsea lavabila a peretilor interiori; placarea pardoselii cu parchet,
mochetd, linoleum, mozaic, etc.; vopsit pereti exteriori; alte dotari.

j) plan de incadrare in zona scara 1: 2.000, vizat de Serviciul de Urbanism al Primariei:

k) plan de situatie scara 1:5000, vizat de Serviciul de Urbanism al Primariei

V.2. Detalii privind pretul ofertat:

Propunerea financiara va cuprinde:

a) pretul in lei / metru patrat suprafata utila construita;
b) . Se va completa formularul nr.2.

Compartiment Achizitii Publice
Prisca Raluca

#
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Formular 1

Declaratie pe propria raspundere

Subsemantul / subsemnata ............cccceceeiiiiciiiiicnnnnnnn.., identificat/a cu actul de
identitate ... 5 seria T v oo siosiescaisiers eliberat de
. la data de e, ; CNP

cu domiciliul in str.

sy DTS ssuessnia o ) RE—— Y R , ap. ........., sector / judet

in calitate de reprezentant legal al

ceeeeeneee. (daca etse cazul),

cunoscand ca falsul in declaratii este pedepsit de legea penala declar pe propria
raspundere ca:

a)Nu am furnizat informatii false in documentele prezentate si care fac parte din oferta
propusa:

b)Nu am comis o greseala grava in materie profesionala / mi-am indeplinit obligatiile
asumate printr-un contract de achizitie publica.

Data semnarii Semnatura

#
Caiet de sarcini S.C. APA TARNAVEI MARI S.A.
Achizitie imobil in localitatea Agnita

Page 6



Formular 2

FORMULAR DE OFERTA

Catre SC APA TARNAVET MARI SA
Domnilor,

I. Examinand Caietul de Sarcini, subsemnatul/a in calitate de vanzator / reprezentant
imputernicit pentru vanzare al imobilului situat in Agnita, Str. .....ccccevens cevveiiiieiieiens ceveernen. T
........ . inscris in CF nr. ...........c.c.cccceeeeeee . cu 0 suprafata utila construita ............... mp.
ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in Caietul de sarcini, sa vindem
imobilul mai sus mentionat pentru pretul:

.................... lei / metru patrat suprafata utila construita fara TVA;

la care se adauga taxa pe valoarea adaugata in valoare de (daca
este cazul)

2. Ne angajam sa mentinem aceasta ofertd valabild pentru o duratd de .......................
............................ zile, respectiv pana ladata de ..........cccociiii il S

(durata in litere si cifre) (ziua/luna/anul)
ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

3. Intelegem ca nu sunteti obligati sa acceptati oferta cu cel mai scazut pret sau orice alta
oferta pe care o puteti primi.

Semnatura......oooeeveesveeeereeens in calitate de
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